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Saksopplysningar

Fearemalet med reguleringsplanen er a leggje til rette for utvikling av eit nytt bustadfelt i Vang
sentrum. Planen legg opp til & regulere atte nye bustadtomter pa gnr/bnr 42/1, der
hovudintensjonen til forslagsstiller er a bygge ngkkelferdige hus for sal. Det er planlagt
einebustader for familiar i etableringsfasa, og smahus/minihus for einslige og par som
ynskjer seg eit alternativ til tradisjonelle leilegheiter og rekkehus. Som det kjiem fram av
planomtale, faresegn og konsekvensutgreiing er det i planforslaget sett klare fgringar for
korleis tomter og bygg kan utformast. Dette er gjort for a sikre god terrengtilpasning og eit
heilskapelet arkitektonisk uttrykk, samt for & minimere den visuelle fijernverknaden av
bustadomradet.

Planforslaget
Forslaget til reguleringsplan er utarbeidt av plankonsulentane Marius Waagaard og Torbjgrn
Tryti v/Taktil Arkitekter AS pa vegne av forslagsstillar Klukkargarden Utvikling AS(KLU).

PIanforsIaget som ligg fare til behandling har fatt plan-ID:2019001 og bestar av:
Plankart i malestokk 1:1000, datert 28.04.2020
Reguleringsfaresegn, datert 28.04.2020
Planomtale, datert 28.04.2020
Konsekvensutgreiing, datert 28.04.2020
ROS-analyse, datert 06.04.2020
Plan for vatn- og avlgp, datert 03.04.2020

Eigedomstilhove
Heimelshavar for planomradet er Gro Stine Boe (42/1).

Tilhovet til kommuneplanens arealdel
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Figur 1: Planomréadet til hagre i biletet

Planomradet er i kommuneplanens arealdel sett av til LNFR-faremal. Planforslaget er ikkje i
samsvar med overordna plan og det vart difor utarbeidt planprogram og
konsekvensutgreiing. Planprogrammet Iag ute til hayring i perioda fra 04.07.2019 til
20.08.2019, og det kom seks innspel som vart vurdert og innarbeidt. Planprogrammet vart
fastsett i kommunestyret 13.12.2019 i sak 114/19, og har lagt fylgjande faringar for kva ein
saerskilt skulle utgreie i planforslaget:

Jordvern og beitetilhgve med arealrekneskap

Energi og miljg: Klimagassutslepp, energikjelder, forureining og vassmilj
Kulturminner

Landskapsmessige verknader

Ras- og flaumfare

Transportbehov — skuleskyss, renovasjon, m.v.

Kommunale tomtebehov.

Det er elles i planomtala gjort vurderingar opp mot fgringar sett for utarbeiding av
reguleringsplan i kommuneplanens arealdel, slik at det er lett & samanlikne desse. Fylgjande
forslag til utforming og lgysingar i planen, og grunngjevinga for desse, er svara ut under
kapittel 4.4. i planomtala. Desse er:

Funksjonsklassar, avkgyringar og byggjegrense mot veg
Byggje- og anleggstiltak mot vassdrag

Universell utforming og krav til tilgjengelege

Leike-, ute- og opphaldsareal

Omesyn til eksisterande bygningar, kulturminner og kulturmilja
Parkering

Utforming

Vidare er det fgreslege avvik fra fylgjande punkt i kommuneplanens arealdel for & sikre eit
bustadomrade med ein heilskapleg og stedstilpassa arkitektur:

Bustader skal ha ei klar lengderetning som fylgjer hegdekotene

Bygg med mgtetak skal ha hovudretning som fylgjer bygget si lengderetning

Alle bygg skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 40 grader

Mgnehagd skal ikkje overstige 8,6 meter og gesimshggde ikkje overstige 7,0 meter



Grunngjeving for avvika er ngye omtala og illustrert i planomtala under kapittel 6.4.

Tilhovet til dyrka mark

| planen blir det fgreslege omregulert 1,5daa dyrka mark. Om lag 0,46daa blir omregulert til
vegareal, medan resterande areal blir fareslege regulert til fellesareal som er planlagt nytta til
dyrkningsomrade/parsellhagar for dei som skal bu i omradet. Nedanfor ser ein ortofoto av
planomradet til venstre og omdisponeringa av dyrka mark til hagre.
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Arealrekneskap
Det er utarbeidt arealrekneskap for planomradet som synleggjer omdisponeringa av dyrka
mark, innmarksbeite og skog:

Skog av .
Overlapp Innmarks- . Uproduktiv Sum
Dyrket mark . middels
mellom y beite bonitet skog planomride
21;3;:: 20 rr? 572 m? 356 m?
Adkomstvei e 191 m? 392 m? £06
4654 m? 211 m? 264 m* 952 m? 2 601 m?
95 m? 2 B30 m?
Om? 3520 m? 1769 m? 3m?
Boligareal 4 m? 2328m?
O m? 34619 m? & 927 m? im? 10 549 m?
344 .
851 m: 1318 m2 677 m oo
Fellesareal 440 m? 168 m? 581 m_‘ S0 me
28 m?
1111 m? 1486 m* 14630 m* 606 m® 4 833m*
S 1575 m* 5316 m? 2 521m? 15711 m? 17983 m*
arealressurs
Vurdering
Infrastruktur

Planforslaget legg opp til tilkomstveg fra Klukkargardsvegen. Det er utarbeidt vatn- og
avlgpsplan som synleggjer stikkleidningar, dimensjonar, paboblingspunkt og brannventil. Det
er ikkje offentleg vatn- og avlgpsnett til omradet, men rammeplan VA for Vang sentrum er



under utvikling med intensjon om a fgre fram offentleg vatn- og avlgp. Det er elles i
planomradet sett av areal til renovasjon(felles avfallsanlegg) og trafostasjon.

Risiko- og sarbarheitsanalyse
Ros-analysen som ligg vedlagt saka har identifisert 15 hendingar med gran risiko, og fem
hendingar med gul risiko. Dei fem gule hendingane er:

Masseras/skred(lokal risiko for steinsprang)
Elveflaum

Nedbgr/overvatn

Brann

Vassforsyning

Kommunedirektgren vurderer at ROS-analysen synleggjer potensiell risiko for planomradet,
og at avbgtande tiltak er tilstrekkeleg innarbeidt i planen.

Konsekvensutgreiing

Planforslaget er vurdert i samsvar med pbl. § 4-2 med tilhgyrande forskrift. Fareslege
planforslag fell inn under omfangskriteria og det er utarbeidt konsekvensutgreiing. Da det
kunn er utarbeidt ei Igysing til planforslag er det omtala avbgtande tiltak der ein har negativ
konsekvens. Det er samla 13 konsekvensar som er vurdert ihht. til planprogrammet, og av
desse er 6 vurdert til ubetydeleg konsekvens, fire til liten positiv konsekvens og tre til liten
negativ konsekvens.

Jordvern og beitetilhgve(liten negativ konsekvens)

Det er fgreslege omdisponert 1,5daa dyrka mark. | visualieringa nedanfor ser ein kva fgremal
det er planlagt omdisponert til. Det er forsgkt & avgrense omdisponeringa av dyrka mark til
eit minimum. Bruken av innmarksbeite vil berre bli bergrt i mindre grad.
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Rasfare(liten negativ konsekvens)
Det er ikkje registert rasfare i planomradet, men det er lokalisert ei steinur som kan medfere
fare for gnr/bnr 43/5 under anleggsperioda. Som avbgtande tiltak skal denne vurderast
fortigpande og sikringstiltak skal settast i verk dersom det blir fare for steinane kan flytte pa
seg.

Kommunedirektgren meiner konsekvensutgreiinga er gjennomarbeidt og at den har vurdert
alle konsekvensane som er papeika i lapet av planprosessen. Det er omdisponering av dyrka
mark som blir vurdert til & vera den mest negative konsekvensen. Ein stor del av den dyrka
marka som blir fareslege omdisponert er ein tarm som strekker seg nordover i planomradet.
Dette arealet har darlig arrondering som dyrka mark, og er i planforslaget fereslege som



dyrkningsomrade og parsellhagar. Kommunedirektgren meiner dei samla positive
konsekvensane av planforslaget er klart stgrre enn ulempene ved & omdisponere 1,5daa
dyrka mark.

Naturmangfaldiova

Ihht. Naturmangfaldlova § 7 skal prinsippa i lova §§ 8-12 leggjast til grunn som retningsliner
ved utgving av offentleg myndigheit, og vurderinga skal kome fram av avgjerda. For a ha eit
godt kunnskapsgrunnlag for & vurdere konsekvensane av tiltaket, jf. § 8, er det gjort sgk etter
informasjon om fgarekomst av raudlistearter, framande artar, viktige naturtypelokalitetar i
Miljgdirektoratet sin naturbase og Artsdatabanken sine artskart.

| planomradet er det ikkje gjort slike funn, og kommunedirektgren vurderer at sannsynet for
at det skal vere slike farekomstar her som liten. Kommunedirektgren vurderer at
kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkeleg til a fatte ei avgjerd , og at etablering av Klukkargrende
bustadomrade ikkje vil medfere vesentleg skade for naturmangfaldet. «Fgre-var-prinsippet» i
§ 9 kjem difor ikkje til bruk.

Samla vurdering

Kommunedirektgren meiner planforslaget er godt gjennomarbeidt og at dette har fleire
positive verknader for kommunen. Krav til utgreiingar som er sett i planprogrammet og
konsekvensane av desse er ngye omtala i planforslaget.

Utanom bustadfelt som kommunen sjglv har planlagt og utvikla, s& har det relativt sett vore
lite av private planinitiativ som har til hensikt & utvikle bustadtomter for sal. | dette tilfellet
ynskjer og KLU a utvikle og selje ngkkelferdige hus. Planomradet ligg om lag 2km fra Vang
sentrum og berre 1,3km fra Vang Barne- og Ungdomsskule og Vangshallen. Slik sett burde
omradet vera attraktivt for familier med ungar i barnehage- og skulealder.

| Vang sentrum er det no tre planinitativ for utvikling av bustadtomter i prosess. | tillegg er det
nokre kommunale tomter som er ledige i Steintraeet og pa Bgaflatadn. | kommuneplanens
arealdel er det og omrade som er sett av til bustadfaremal, men fleire av desse har lage inne
i kommuneplanen sidan 90-talet og er ikkje utvikla. Desse areala vil bli ngye vurdert ved
neste revidering av kommuneplanen.

Det er ikkje positivt for det enkelte planomrade at det samla bustadtilbodet i Vang sentrum
blir for stort. Eit for stort tilbod vil kunne medfere lagare salstakt og darligare skonomi for det
enkelte felt, samstundes som det kan bli regulert meir areal til bustadfaremal enn det som er
naudsynt.

Pr. dags dato er det stor etterspurnad etter bustader bade til kjgp og utleige i Vang sentrum,
og det samla bustadtilbodet blir av kommunedirektaren vurdert til og ikkje bli for stort. Dei
ulike planforslaga, saman med dei eksisterande kommunale tomtene, har alle sine unike
kvalitetar mtp. geografisk plassering, storleik og utforming/bruk. Dersom alle planane blir
vedtekne regulert vil dette samla sett gje eit godt og variert bustadtilbod, og vonleg far ein
fleire einingar til utleige for folk som ynskjer & pravebu i kommunen fgr dei eventuelt tek
steget til kjgp av eigen bustadtomt eller ngkkelferdig bustadhus.

Med bakgrunn i utgreiinga ovanfor tilrar kommunedirektaren at planforslaget Detaljregulering
Klukkargrende bustadomrade med plan-1D:2019001 sendast pa hayring og leggast ut til
offentleg ettersyn.

Framlegg til vedtak:

Hovudutval for utvikling stettar seg pa kommunedirektaren sine vurderingar av
naturmangfaldlova og vassforskrifta, og legg Detaljregulering Klukkargrende bustadomrade
med plan-ID: 2019001 ut til hgyring og offentleg ettersyn etter plan- og bygningslova §§ 5-2
og 12-10.



Kommunedirektaren skal for sluttbehandling av planen sgrgje for at innhaldet i planen og
framstillinga av den blir digitalisert og kvalitetssikra, og at evt. mindre suppleringar og
justeringar blir gjorde.

Hovudutval for utvikling 19.05.2020:

Behandling:
Som framlegget, samrgystes vedteke.

HU- 025/20 Vedtak:

Hovudutval for utvikling stattar seg pa kommunedirektaren sine vurderingar av
naturmangfaldlova og vassforskrifta, og legg Detaljregulering Klukkargrende bustadomrade
med plan-ID: 2019001 ut til hgyring og offentleg ettersyn etter plan- og bygningslova §§ 5-2
og 12-10.

Kommunedirektaren skal for sluttbehandling av planen sgrgje for at innhaldet i planen og
framstillinga av den blir digitalisert og kvalitetssikra, og at evt. mindre suppleringar og
justeringar blir gjorde.



