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1 Gjennomgang og vurdering av gamle reguleringsplanar

Innanfor kommunedelplanen var det samla 31 reguleringsplanar. | planprosessen vart 9 planar fgreslege
oppheva, der 8 vart vedteke oppheva i kommunestyret 05.09.2019. Bakgrunn for oppheving var fylgjande:

e Sikre arealdisponeringa i masterplanen

e Sikre ei auka utnytting/fortetting av dei einskilde omrada

e Fleire av dei var gamle, ikkje utvikla og mgtte ikkje dagens plankrav

o Fleire hadde utfordringar knytt til samfunnssikring og naturfare

o Nye reguleringsplanar i omradet vil vera i samsvar med ny kommunedelplan og det vil ikkje vera
naudsynt med planprogram og konsekvensutgreiing.

e Nye reguleringsplanar skal vurderast etter 10 ar etter ny plan- og bygningslov dersom dei ikkje er
utvikla. Dette vil sikre at ein heile vegen vil har oppdaterte planar i omradet.

e Ved nye reguleringsplanar vil ein og kunne innga nye utbyggingsavtaler jf. fellesfgresegn kap. 2

I ny kommunedelplan vart alt utbyggingsareal som tidligare vart detaljregulert i dei 8 reguleringsplanane
vidarefgrt, samstundes fekk eksisterande hytter og godkjente og regulerte tomter(innanfor og utanfor
omrade med plankrav) nye moglegheiter for uforming i feresegn 4.1.1.

Vedtaket som vart fatta 05.09.2019 skal opp til ny behandling jf. forvaltningslova & 35 og skiljast ut i eige
sak for a sikre klageadgang og at vedtak om oppheving blir fatta i samsvar med plan- og bygningslova § 12-

14. Reguleringsplanen for Synhaug vart ikkje oppheva, men vart vidarefgrt og lagt under omsynssone
H410_1 som knytter seg til rekkefylgjefgresegn 8.2. Nedanfor er ein ny gjennomgang av dei resterande 8
reguleringsplanane.

Tyinkrysset
Tyinkrysset — Hggeset
Skdrsngse

UH3 (Andstor)
Andstor — Tyinkrysset
UH1 og UH2

Ingrids hyttegrend

O N o A WN P

Tyinkrysset fjellstue m/alpin
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1.1 Tyinkrysset

e Vedtekeni 1984

e |stor grad utnytta og vart overlappa av reguleringsplan for Andstor(2004), Ingrids hyttegrend(2011)
og Tyinkrysset fjellstue m/alpin(2015)

e Utdaterte/mangelfulle krav knytt til utforming
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Vurdering

Planen er av eldre dato og det er ynskjeleg at eksisterande hytter og tomter far oppdaterte fgresegn for
utforming. Dette vil vonleg stimulere til auka bruk. Fleire fastbuande har i brev til kommunen ynskje om a
fa endra bruken pa sine einebustadar til fritidsbustadar slik at desse lettare kan omsettast. Ny
kommunedelplan opnar opp for a gje Igyve til bruksendring. Samstundes er det ynskjeleg a sja nytt pa det
som er sentrum pa Tyinkrysset i dag — arealet fra og med Joker/Intersport til og med Tyinkrysset Fjellstue.
I ny kdpl har heile dette arealet fatt sentrumsfgremal med hgg utnytting.

Kommunedirektgren vil tilrd at kommunen star pa oppheving av reguleringsplanen.

Reguleringsplanar og nye utbyggingsomrader | | 5
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1.2 Tyinkrysset — Hggeset

e Vedtekeni 1998
e Store deler av planen vart rdka av ny E16 og tunnel
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Vurdering

Planen er av eldre dato og det er ynskjeleg at eksisterande hytter og tomter far oppdaterte fgresegn for
utforming. Fleire fritidseigedommar har fremma ynskje om a knytte seg til offentleg vatn og avlgp, noko
som stiller krav til detaljplan. Kommunen hadde sett av 6 tomter til oppfgring av einebustad, men har i ny
kdpl gjeve dette arealet kombinert fgremal. Det er ynskjeleg a endre arealfgremala i omradet til a vera i
samsvar med masterplanen. Dette for a ta hggde for framtidig skinedfart og gondol.

Kommunedirektgren vil tilrd at kommunen star pa oppheving av reguleringsplanen.
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1.3 Skgrsngse
e Vedteken i 2006
e Planen tek ikkje hpgde for framtidig skinedfart fra Skersngse
o Tek ikkje omsyn til ny kunnskap om naturfare og kulturminner
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Vurdering

Planen er ikkje utvikla. Den tek ikkje omsyn til skinedfart i masterplanen, naturfare og viktige kulturminner.
Med nedklassifisering til fylkesveg vil det vera mogleg a sja nytt pa avkgyring og tilkomstveg til arealet. Den
har og eit potensiale for ny og betre tomteinndeling. Tilkomstvegen slik den var tenkt pa tvers av heile
planomradet ville vore eit stort og synleg inngrep. Dette planomradet ligg mot s@r-aust, noko som stiller

saerskilt store krav til utforming.

Kommunedirektgren vil tilrd at kommunen star pa oppheving av reguleringsplanen.

Reguleringsplanar og nye utbyggingsomrader |
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1.4 UH3
e Bebyggelsesplan under Andstorplanen - vedteken i 2008
e Planen erikkje utvikla
e Planen tek ikkje hpgde for kartlagt flaum- og rasfare

0681

Vurdering
Bebyggelsesplanen er ikkje utvikla og tek ikkje h@gde for ny kunnskap om flaum- og rasfare. Planomradet
ligg lagt i dalen og har potensiale for bade hggare utnytting og mgnehggde. | bebyggelsesplanen var det lov
med inntil 30 % BYA og 8 meter mgnehggde.

Kommunedirektgren vil tilrd at kommunen star pa oppheving av reguleringsplanen, da ein ideelt sett bgr
lpyse utfordringar med naturfare i ein planprosess. Ein ser likevel at ein kan vidarefgre denne planen med
nokre saerskilte tillegg i féresegn i overordna plan. Planen vil da gjelde vidare, men ikkje i si heilskap. Tillegg
vil rette seg mot kartlegging og evt. sikring mot naturfare fgr det blir gjeve Igyve til tiltak jf. pbl. § 28-1.

Reguleringsplanar og nye utbyggingsomrader | | 8
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1.5 Andstor — Tyinkrysset

e Vedtekeni 2004

e Planen eri stor grad utvikla

e Planomradet har stort potensiale for fortetting og hggare utnytting
e Ma/ber sikre heilarsveg gjennom planomradet og opp til Steinhaug

Vurdering

Planomradet eri stor grad utvikla, men har eit stort fortettingspotensale. Erfaring fra byggesak syner at det
er naudsynt med oppdatering av fgresegn knytt til utforming. Planen tok elles ikkje hggde for masterplanen
med skiheis og skinedfart, og er essensiell med tanke pa a sikre heilars tilkomstveg vidare opp mot
Steinhaug.

Kommunedirektgren vil tilra at kommunen star pa oppheving av reguleringsplanen. Kan vurdere 3 legge det
bla arealet som lag nedst i T@rrisheisen direkte inn i kommunedelplanen.
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1.6 UH1ogUH2

. Bebyggelsesplan under Andstorplanen - vedteken i 2006
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Vurdering

Planomradet er i all hovudsak utvikla. Arealet var regulert til naering(blatt), men gjennom vedtak i
Hovudutval for utvikling vart det gjeve dispensasjon fra arealfgremal. Arealet er no regulert direkte i
kommunedelplanen, der arealet er gjeve kombinert fgremal da dette samsvarar med realitetane.

Kommunedirektgren vil tilrd at kommunen star pa oppheving av reguleringsplanen.

1.7 Ingrids Hyttegrend

e \Vedtekeni2011

Vurdering

Arealet var regulert til fritids- og turistfgremal, men med relativt 1ag BYA(20 %) og mgnehggde(5m). Det er
sett opp hytter pa tre av atte tomter. Det er ynskjeleg med ei hggare utnytting i sentrumsomradet, samt at
omradet blir sett i samanheng med eit stgrre omkringliggjande areal.

Kommunedirektgren vil tilrd at kommunen star pa oppheving av reguleringsplanen, men reguleringsplanen
kan og utviklast med det resterande arealet pa fem tomter og innga i ei seinare detaljregulering.
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1.8 Tyinkrysset fjellstue m/alpin
Vedteken 2015
Planen er ikkje utvikla og har ikkje utarbeidt VA-plan

Regulert tilbringerheis er ikkje i samsvar med tilrading fra Ecosign

Planomradet har potensiale for hggare utnytting

Vurdering
Plassering av tilbringerheis, potensialet for auka utnytting og utviding av planomradet, samt samanheng
med sentrumsomradet austover, var bakgrunn for opphevinga av planen. | eit sa sentralt omrade vil det
vera viktig med god flyt mellom dei ulike tilboda og heisane, og slik tilbringerheisen var planlagt sa ville det
vore utfordrande a sikre ei god samanbinding mellom dei to botnstasjonane. | planprosessen fgr vedtak i
2015 var Ecosign sitt forslag a legge botnstasjonen vesentleg lengere aust, da dette ville gje eit betre
skileikomrade og samanbinding med Tgrrisheisen. Forslagstiller argumenterte med at ei slik plassering ville
pafgre ulemper for hytteeigarane aust for planomradet og at plassering av leiligheiter ville vera meir
fornuftig med tanke pa soltilhgve og attraktivitet. Samla sett ville dette vege opp for at ein ikkje utnyttar
terrenget best mogleg med tanke pa skileik.
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o
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Etter vedtak om oppheving 05.09.2019, sa vart det fatta nytt prosessuelt vedtak i kommunestyret
13.12.2019 der ein pala radmannen a starte ein prosess med fgremal a ta reguleringsplanen Tyinkrysset
fjellstue m/alpin inn att i kommuedelplanen. Dette er framleis gjeldande og skal gjiennomfgrast
samstundes som ein skal fylgje opp vedtaket av dato 13.02.2020 i sak KS-004/20 der ein skal ta vedtaket
frd 05.09.2019 opp til ny behandling jf. forvaltningslova § 35.

Ei vending i saka er at Tyinkrysset Eiendom AS fremma nytt planinitativ for omradet i nov/des 2020.
Forslagsstiller ynskjer a endre vinkelen pa tilbringerheisen og utvide planomradet austover og vestover.
Dette kjem fram av kartutsnittet nedanfor til venstre markert med raud stripla strek. Kartutsnittet
nedanfor til hggre syner om lag slik planavgrensinga vil bli i ny kdpl.

e g
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utnytting og fleksibilitet for bygningsmasse for gvre del av omradet. Auka avstand mellom heistrasé og

hyttefeltet i aust vil gje betre tilhgve for a utvikle dette arealet, samt arealet nedover mot Begna. Sgr-vest
for fereslege heistrasé er det eit relativt bratt terreng som kan eigne seg til leilegheitsbygg. Desse bygga ma
samen med hyttefeltet som ligg opp mot fylkesvegen fa etablert vinterveg.

| kommunedelplanen er det sett plankrav for kva omrade som
skal sjaast, altsa planleggast, i samanheng. Desse er markert i
kommunedelplanen med omsynssone H810 x. | utsnittet til
hggre er forslaget til planomrade markert i raudt. Dette rgrer ved
dei tre omsynssone H810 1, H810_2 og H810_3. Dersom ein gar
vidare med ein planprosess ma ein justere nemnde omsynssoner
i plankartet slik at fgreslege planomrade far ei eige omsynssone.

Kommunedirektgren er positiv til at Tyinkrysset Eigedom AS
ynskjer @ sja nytt pa omradet, da nytt planforslag pa fleire

omrade vil samanfalle godt med intensjonen i
kommunedelplanen. Kommunedirektgren vil difor tilrd at kommunestyret gar vekk fra vedtaket
13.12.2019 og opnar opp for at kommunedirektgren kan starte ein ny planprosess med Tyinkrysset
Eiendom AS. Det er fleire tilhgve som ma vurderast og avklarast i oppstartsmgte og gjennom
planprosessen, men det vil ein ta etter kvart dersom kommunestyret innstiller pa at ein kan ga vidare med
planinitiativet.

Reguleringsplanar og nye utbyggingsomrader | | 12
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2 Vurdering av nye omrader

Dei to kartutsnitta nedanfor er av masterplanen og ny kommunedelplan.
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2.1 Potensielt utbyggingsomrade A — baseomrade pa nordsida av Bjgrdgla

Baseomrdadet/sentrumsomradet pa nordsida av Bjgrdgla er det mest nzerliggjande omradet a
regulere inn i kommunedelplanen med tanke pa etablering av Andstorheisen

Saman med dette omradet bgr ein regulere inn gondolheis pa Sk@rsngse

Arealet er ikkje konsekvensutgreidd. Det bestar av stgrre myromrader og er rdka av
naturfare(flaum) som ma kartleggast fgr vidare regulering

Arealet er ikkje i samsvar med eit grunnpremiss i avgrensinga av ny kdpl, at nye areal skal vera knytt
til eksisterande utviklingsomrader

Det er ingen eksisterande infrastruktur som veg, vatn og avlgp, og det vil naturleg nok vera behov
for store grunnlagsinvesteringar

Med kartlegging av naturfare, revidering av rammeplan for vatn- og avlgp, vanleg planprosess med
hgyring og offentleg ettersyn, samt avklaringar opp mot overordna myndigheiter, ma ein rekne

minimum inntil 1,5 — 2ar pa ein slik planprosess

Vurdering
Kommunedirektgren vurderer det til at det vil vera for omfattande & regulere inn dette arealet pa

noverande tidspunkt, og at dette vil utsette sluttbehandling av kommunedelplanen og utvikling av omradet

i inntil 2 ar, men at ein kan ga i gang med ein slik planprosess nar ein har kome godt i gang med utvikling pa
sgrsida av E16.

Reguleringsplanar og nye utbyggingsomrader | | 14
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2.2 Potensielt utbyggingsomrade B — @ysterlie

Fint areal pa nordsida av Flggstrgndfjorden

Arealet bgr ideelt sett planleggast og etablerast tidligast samstundes med baseomradet

Arealet er ikkje konsekvensutgreidd

Arealet er ikkje i samsvar med eit grunnpremiss i avgrensinga av ny kdpl, at nye areal skal vera knytt
til eksisterande utviklingsomrader

Det eringen eksisterande infrastruktur som veg, vatn og avlgp, og det vil naturleg nok ogsa her vera
behov for store grunnlagsinvesteringar

Med kartlegging av naturfare, revidering av rammeplan for vatn- og avlgp, vanleg planprosess med
hgyring og offentleg ettersyn, samt avklaringar opp mot overordna myndigheiter, ma ein rekne
minimum inntil 1,5 — 2ar pa ein slik planprosess
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Vurdering

Kommunedirektgren vurderer det til at det vil vera for omfattande a regulere inn @ysterlie pa noverande
tidspunkt, og at dette vil utsette sluttbehandling av kommunedelplanen og utvikling av omradet i inntil 2
ar. @ysterlie bgr vurderast samstundes med baseomradet pa nordsida av Bjgrdgla.
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2.3 Potensielt utbyggingsomrade C — Bjgrdalslia

e Areal vest for Tyinvegen mellom planomrade Skgrsngse og Hpgeset

e Det er noko infrastruktur og fritidsbustader i omradet. Desse er i hovudsak av eldre dato

o Arealet er konsekvensutgreidd — sarskilte utfordringar med naturfare og mange kulturminner

e Ein gamal vegtrasé som er bandlagt etter lov om kulturminner gar gjennom omradet

e Det har vore starta planarbeid i omradet tidligare av Jotunheimen Eigedom(kring 2005), men dette
vart avslutta da arbeidet og kostnadane knytt til utgraving og frigjeving av kulturminna vart for
store pa daverande tidspunkt

e Arealet er ikkje i samsvar med eit grunnpremiss i avgrensinga av ny kdpl, at ein skal unnga
konflikttema som store kulturminner og kulturmiljg
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Vurdering

Kommunedirektgren vurderer det til at det ikkje vil vera fgremalstenleg a regulere inn Bjgrdalslie pa
noverande tidspunkt. Ein har allereie har planomradet Skgrsngse i same fjellside som ligg klart til vidare
detaljregulering, samstundes som ein planprosess her vil vera tidkrevjande og potensielt utsette ny
sluttbehandling ytterligare. Ein ma i tilfelle avklare tidleg med kulturarveininga hja Innlandet
Fylkeskommune korleis dei ser pa saka.
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2.4 Potensielt utbyggingsomrade D — gvre del av Steinhaug

e Fint areal gvst i Steinhaug

Vurdering

Kommunedirektgren vurderer det til at det kan vera fgremalstenleg & vurdere dette arealet. Det er store
areal som allereie er avsett til utbyggingsfgremal i omradet og ein potensielt auka tomtereserve skal
grunngjevast opp mot overordna myndigheiter for & unnga motsegn. Til tross for at arealet ligg over 1080,
sa kan ein forsvare a regulere inn dette arealet med at det vil vera ei naturleg avgrensing mot skilgype mot
sgr, samt at ein vil fa ein del infrastruktur i toppen av omradet i samband med etablering med
Andstorheisen.
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3 Regulere enkelte omrader direkte i kommunedelplanen

Gjennom ara 2019 og 2020 har kdpl Tyinkrysset vore oppe til vurdering og behandling fleire gonger. Ei
utfordring som har vore papeika er korleis ein skal sikre ei utvikling og etablering av nye tiltak i omradet pa
kortare sikt, medan ein far utarbeidt nye detaljreguleringar. Etter dialog med enkelte aktgrar er det nokre
omrade som kan vera aktuelle a regulere direkte i kommunedelplan. Med det meinast eit avgrensa omrade
som er markert som ei omsynssone eller bestemmelsesomrade, som seinare kan innga i ei detaljregulering.
Det vil da vera slik at ein kan spkje om tiltak direkte i kommunedelplanen. Det er ikkje mange omrade som
peikar seg ut, men fgrebels er det to omrader som det kan vera aktuelt 3 sja pa ei slik Igysing for. Meir
ngyaktig avgrensing og innhald i fgresegn ma ein sja pa i samarbeid med heimelshavar, fgr endringa blir
vurdert hgyring og offentleg ettersyn.

3.1 Joker/Intersport

3.2 Tyinkrysset
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Reguleringsplanar og nye utbyggingsomrader | | 18



& VANG KOMMUNE — vilt og vakkert Kommunedelplan | Tyinkrysset 2020-2024

4 Forslag til stgrre endringar i kommunedelplanen

4.1 Flggstrendheisen

Er i masterplanen planlagt som ein 6 seters stolheis med stort skipotensiale

Arealet er delvis konsekvensutgreidd

Det har vore papeika i planprosessen og i dialogsamtalene pa Eidsbugarden at det er behov for eit
enda betre skitilbod i omradet ved Andstor/Steinhaug

Etablering av ein noko enklare t-krok som kanskje kan nyttast ein annan stad i omradet pa eit
seinare tidspunkt, nar/dersom det kjem pa plass ein stolheis(lift 11) i samsvar med masterplanen
Forslaget vil vera at det ikkje blir knytt rekkefylgjefgresegn til dette tiltaket, men at heisen med
tilhgyrande nedfartar kan leggast inn som ei moglegheit dersom omrddet finn det fgremalstenleg

3 etablere det

Vurdering

o

Kommunedirektgren vurderer det til at det kan vera fgremalstenleg a vurdere regulering av
Flggstrendheisen for a auke skitilbodet. Det er relativt sett lite infrastruktur som ma til, men ein ma avklare
med overordna myndigheiter at dette ikkje vil forsinke ny sluttbehandling.
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4.2 ArealiBgrrengsplanen

e Bgrrengsplanen vart vedteken i 1992

e Planomradet er i all hovudsak skiheis og nedfartar og har ikkje fgresegn knytt til utforming

e Planen stiller difor krav om bebyggelsesplan fgr omrade kan byggast ut, og sgr for Begna vart det
vedteken ein bebyggelsesplan i 2005. Denne vart revidert i 2015

e Arealet pa nordsida av Begna er framleis regulert i Bgrrengsplanen, noko som betyr at desse
hyttene ma utarbeide ein bebyggelsesplan fgr dei kan sgkje om tiltak

e Sannsynet for at det blir utarbeidt ein reguleringsplan for omradet er liten
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Vurdering

Kommunedirektgren vurderer det til at ein bgr innarbeide arealet pa nordsida av Begna direkte i
kommunedelplanen, slik at desse fritidseigedommane far same fgresegn knytt til utforming slik som andre
frittliggjande fritidseigedommar i omradet. Ein ma da presisere i fgresegna til kommunedelplanen at
Bgrrengsplanen ikkje skal gjelde vidare i si heilskap, og at for omradet der Bgrrengsplanen overlappar med
kommunedelplanen kjem plan- og bygningslova § 1-5 til anvending — ny plan gjeld framom gamal plan.
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4.3  Fjerne tidleglgype pa nordsida av E16

e | kommunedelplanen er det lagt inn ei tidleglgype/lgypetrasé kring Opdalstglen. Denne tek hggde
for framtidig utviklingsomrade i masterplanen

o Tyin-Filefjell Turlgyper og fagpersonar dei har med seg som har erfaring med planlegging og
etablering av tidleglgyper, er tydelige pa at denne traseen ikkje tilfredsstiller krav til ei tidleglgype

e Statsforvalteren i Innlandet og Innlandet fylkeskommune har og etterlyst feresegn som presiserer
kva tiltak som er tenkt(planering, asfaltering, bruer, mv.)

- el - ———

05.02.2015 10:35:34

R

Trasse A - 1.5 km

) 05022015 103619

Vurdering

Kommunedirektgren vurderer det til at ein bgr ta Ipypetraséen ut av kommunedelplanen og plankartet, og
heller vurderer tidleglgype samen med sti- og Igypeplan som skal utarbeidast i omradet i 2021. Kdpl far
kritikk for ikkje a ha meir fokus pa sti, sykkel og langrenn, men dette vil ein fange opp og ta meir omsyn til i
reviderte fgresegn der ein vil sikre eksisterande og nye traséar, bade innanfor og utanfor
utviklingsomrade(omrade med plankrav).

| sti- og Igypeplanen ma ein mellom anna gjera kost/nytte vurderingar knytt til kva lgyper/traséar og tiltak
som vil gje best tilbod for flest mogleg.
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