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Kommunale bustadtomter Hggeseth

Vedlegg:
21.10.2022 Kommunale bustadtomter Tyinkrysset 199037

Saksopplysningar
Kommunestyret fatta 20.10.2022 fylgjande vedtak i sak KS-073/22:

KS- 073/22 Vedtak

1. Dei to kommunale tomtene i Tyinkrysset sentrum skal inntil vidare vera i kommunen sin eige og
skal diforikkje seljast eller tildelast enng.

2. Dei tre (4) | Hageset vert selt med klausul at dei ikkje kan omdisponerast tilfritid pé f.eks 15 Gr.

3. Pris for desse tomtene kan ein nytte pris som vart fastsett ved opparbeiding av feltet.

Indeksregulerast.

4. Ein md ved nesterullering av arealdelen seta av eigna areal til bustadfgremdli Tyinkryss omrddet.

5. Ber administrasjonen greie ut om ein ma omregulere eller om dette kan Igysast pG anna juridisk
madte.

Saka gjeld detkommunale bustadfeltet pa Hegeseth og vedtaketi kommunestyretom attre av fire
tomter(sjatomtA, D og E i kartutsnittet nedanfor) skal selgast slik at dei som er interessert kan fa
bygge seg bustadhus pa Tyinkysset. Det kombinerte arealfgremalet pa Hegeseth opnaropp for
bygging av bustadhusidag, men problemstillinga knyttersegtil dei relativt gode tilskotsordningane
for bustadbygging kommunen harvedteke. Det er ikkje ynskjeleg at kommunen gjev tilskot til
bygging av eit bustadhus dereininnan kort tid kan fa sgknad om bruksendring til fritidsbustad.

Administrasjonen hardiforsett naerare pa punkt5 i vedtaket ogvurdertom det ma til ei
omregulering ellerom problemstillinga kan Igysast pa anna mate med til dgmes eit negativt servitutt
for eigedommane.



Vurdering

Alternativet til omregulering fra kombinert til reint bustadfgremal fortomt A, D og E erat ein
tinglysereitrealservitutt(heftelse) pa eigedommanesom leggei avgrensing pa bruken av dei. | dette
tilfelleteit negativt servitutt jf. servituttloven §§ 1 og 4. Bruk av servituttarvari tidligare tider meir
vanlegdareguleringsplanane i hovudsak berre regulerte vegar, og deti stgrre grad var opp til eigara
bestemme korleis eigedommen skulle utparsellerast og byggast.

| tilfellet pa Hpgeseth kan servituttet sinoko om at det ettererverv og bygging av bustadhus, sa skal
eigedommen nyttast til fast bustad i X tal ar fgrein kan sgke om bruksendring til fritidsbustad. | eit
slikttilfellevil ein da fa motstrid mellom arealfgremalet og servituttet. Kommunedelplanen opnar
opp for fleire typar bruk av eigedommen(offentlegrettsleg tillate), medan det negative servituttet da
vil avgrense denne(privatrettsleg forbod).

Sjslvom det a fa tinglyst eit negativt servitutt kan veramoglegfora styre bruken, og med det unnga
at kommunen gjev tilskot til bygging av fritidsbustad, sa bgr kommunen som planmyndigheit styre
bruken av ulike omrader gjennom arealfgremal i kommuneplan og reguleringsplan.

Kommunedirektgren vildifortilra atein kgyrerein prosess med endring avkommunedelplan
Tyinkryssetjf. pbl. §11-17, dertomt A, D og E blirfgreslege regulert til rein bustad. Ei slik endring kan
giennomfgrastilgpetavvinteren 2023.

Framlegg til vedtak

Kommunestyret stgttarsegtil vurderingane ovanfor og ber kommunedirektgren gjennomfgre ei
endring avkommunedelplan Tyinkrysset jf. pbl. §11-17 ilgpet av vinteren 2023. Tomt A, D og E blir
da fereslege regulert til rein bustad.
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