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Saksutgreiing

Planforslaget
Forslaget til reguleringsplan er utarbeidt av Utmarksplan AS v/Knut Vidar Svanheld pa vegne av
forslagsstiller Fjellheim Panorama AS.

Planforslaget som ligg fgre til behandling har fatt planID 2020001 og bestar av:
Plankart i malestokk 1:1000
Reguleringsfgresegn
Planomtale med KU
ROS-analyse
Plan for vatn og avlgp

Samen med planforslaget ligg skredrapport utarbeidt av Skred AS og vurdering fra Vang energiverk.



Eigedomstilhgve
Heimelshavar for planomradet er Fjellheim Panorama AS med org.nr. 979 026 545.

Tilhgve til kommuneplanens arealdel

Planomradet ligg om lag 1,5km vest for Vang sentrum og er markert i raudt i kartutsnittet nedanfor.
Arealet er i kommuneplanens arealdel sett av til LNFR-fgremal. Jf. arealressurskartet(figur 2) bestar
omradet av det eksisterande bustadhuset og laven pa det som ei gong var eit lite smabruk, Fjellheim
leirskule som no er bygd om til leilegheiter for utleige, tilkomstveg, 11,6daa dyrka mark og om lag
6,4daa skog.
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Figur 1: Planomrddet til venstre i kartutsnittet
Planforslaget er ikkje i samsvar med overordna plan og det vart difor utarbeidt planprogram med
krav om konsekvensutgreiing. Planprogrammet vart fastsett i kommunestyret 18.06.2020 i sak
044/20, og har lagt fylgjande fgringar for kva ein saerskilt skal utgreie i planforslaget:

Jordvern og omdisponering av landbruksjord
Klima- og miljg

Naturfare

Trafikale tilhgve og barn- og unges interesser
Kommunale bustad-/tomtebehov



Tilhgvet til dyrka mark
Planomradet er pa samla 27daa, og av desse er 11,6daa dyrka mark og 6,4daa skog. Alt areal blir
utsnitt nedanfor.
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Figur 3: Ortofoto over planomrdadet
Den dyrka marka vart tidligare slege med mindre jordbruksmaskiner, men vart etter kvart berre nytta
til sauebeite. Dei siste par ara har omradet korkje vorte slege eller beitt. Det dyrka arealet har ein

krevjande topografi og ei darlig arrondering, szerskilt i hgve til stgrre og meir moderne
jordbruksmaskiner.

Infrastruktur



Planforslaget legg opp til tilkomstveg fra Bgaggta, og det er om lag 400 meter mellom planomradet
og gang- og sykkelveg ved Tyinvegen. Det er om lag 600meter til naeraste idrettsanlegg pa Mjgsvang
og 3km til Vang- barne og ungdomsskule og Vangshallen.

Det er utarbeidt vatn- og avlgpsplan som synleggjer stikkleidningar, dimensjonar og pakoblingspunkt.
Det er ikkje offentleg vatn- og avlgpsnett til omradet per dags dato, men rammeplan VA for Vang
sentrum med tilhgyrande vedtak i kommunestyret legg opp til at planomrade Klukkargrende og
Fjellheim skal prioriterast i utbygginga av kommunalt vatn- og avigp.

Utforming og estetikk

Planomradet pa 27 daa ligg relativt skjerma med tanke pa visuell paverknad pa landskapet. Ein vil sja
planomradet best fra omradet kring Mjgsvang kafé, men med hgge fjell og skog i bakkant vil omradet
ikkje koma opp i profil. Sja figur 4 nedanfor. Omradet ligg i nordvendt helling og det vil dermed ikkje
bli szerskilte solrefleksjonar fra vindauga ut mot bygda. Med mgneretning langsmed hggdekoter og
relativt mgrke fargar pa husa vil dei heller ikkje bli veldig synlege pa avstand.

Planforslaget legg opp til utforming litt utanom retningsliner sett i overordna kommuneplan nar det
gjeld gesims- og mgnehggde og takvinkel. Retningslinene i kommuneplanen seier at mgnehggde skal
vera 8,5m, gesimshggde 7m og at alle bygg skal ha saltak pa mellom 22 og 40 grader, medan det i
feresegna til planforslaget er lagt inn at alle bygg skal ha pulttak med maksimalt helling pa 10 grader.
Dermed blir gesimshggde det same som mgnehggde, og denne er fgreslege til maksimalt 8m.

Intensjonen med pulttak er 3 sikre at bustadomradet far eit saereigen, heilskapleg og moderne
uttrykk, samt at ein med pulttak kan plassere bygningane med mgneretning langsmed hggdekotene
og framleis kunne planlegge med store glas mot nord.
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Figur 4: Fra google maps. Ca. planomrdde markert i raudt. Bsaggta til hggre.
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Figur 5: Bilete fra gvst i planomrddet med utsikt mot Vangsmjgsa. Eksisterande bustadhus med Idve
til venstre, og Fjellheim til hagre bak bjgrketreet

Risiko- og sarbarheitsanalyse

ROS-analysen som ligg vedlagt saka har identifisert 16 hendingar, der alle ligg innanfor grgn risiko.

Deler av planomradet ldg innanfor aktsemdsomrade far ras, og Skred AS har gjennomfgrt kartlegging
og skredfarevurdering. Vurderinga konkluderer med at det berre er sgrpeskred fra bekk som i
hovudsak vil rgre ved deler av planomradet med eit arleg sannsyn stgrre enn 1/5000. Det er i
plankartet difor sett inn ei faresone som markerer denne, og det er presisert i fgresegna at ein ikkje
kan etablere tiltak innanfor tryggleiksklasse S3 innanfor denne faresona. Resterande planomrade
tilfredsstiller gjeldande krav for nye bygg i tryggleiksklasse S1, S2 og S3 i TEK17 §7-3.

~: D Vurdert omrdde
- | | Faresone skred, &rlig sannsynl. =1/5000 (53)
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Figur 6: Faresone for skred med drleg sannsyn >1/5000. Dimensjonerande skredtype er sgrpeskred.
Vurdering




Planomtale og konsekvensutgreiing

Planforslaget er vurdert i samsvar med pbl. § 4-2 med tilhgyrande forskrift. Planforslaget fell inn
under omfangskriteria og det er utarbeidt konsekvensutgreiing. Denne er ein del av planomtala.
Fgremalet med ei konsekvensutgreiing er a sikre at omsynet til miljg og samfunn blir vurdert
tilstrekkeleg under fgrebuingane av planarbeidet, og at ein far eit oppdatert kunnskapsgrunnlag for a
ta stilling til om planar og tiltak kan, eller ikkje kan, giennomfgrast.

Utgreiingane og vurderingane i planomtale og konsekvensutgreiinga svarar samla sett ut krav sett i
planprogram, men vurderingane knytt til energi- og klima kunne vore meir omfattande. KU har
identifisert ein liten negativ konsekvens, og det er knytt til omdisponering av dyrka mark.

Administrasjonen vurderer planomtale og konsekvensutgreiinga til 3 vera tilstrekkeleg
gjennomarbeidt.

Naturmangfaldlova

Ihht. Naturmangfaldlova § 7 skal prinsippa i lova §§ 8-12 leggjast til grunn som retningsliner ved
utgving av offentleg myndigheit, og vurderinga skal kome fram av avgjerda. For 3 ha eit godt
kunnskapsgrunnlag for a vurdere konsekvensane av tiltaket, jf. § 8, er det gjort sgk etter informasjon
om fgrekomst av raudlistearter, framande artar, viktige naturtypelokalitetar i Miljgdirektoratet sin
naturbase og Artsdatabanken sine artskart.

| planomradet er det ikkje gjort slike funn, og administrasjonen vurderer at sannsynet for at det skal
vere slike fgrekomstar her som liten. Kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkeleg til & fatte ei avgjerd , og at
etablering av bustadomradet pa Fjellheim vil ikkje medfgre skade for naturmangfaldet. «Fgre-var-
prinsippet» i § 9 kjem difor ikkje til bruk.

Samla vurdering

Administrasjonen meiner planforslaget er tilstrekkeleg vurdert og gjennomarbeidt, og at dette har
fleire positive verknader for kommunen. Krav til utgreiingar som er sett i planprogrammet og
konsekvensane av desse er greitt vurdert i planforslaget.

Utanom bustadfelt som kommunen sjglv har planlagt og utvikla, sa har det vore relativt sett lite av
private planinitiativ som har til hensikt 3 utvikle bustadtomter for sal. | dette tilfellet ynskjer Fjellheim
Panorama AS a utvikle eit bustadfelt med eit moderne uttrykk som vonleg vil felle i smak hja mange
ulike kjppergrupper.

| Vang sentrum er det no tre planinitiativ for utvikling av bustadtomter i prosess. Reguleringsplan for
Klukkargrende bustadomrade er ferdig sluttbehandla og opplever stor interesse for prosjektet og
sine atte tomter. Krgssvglhaugadn bustadfelt er ute til hgyring og offentleg ettersyn og har allereie
kjgparar pa samtlige av dei seks tomtene. Det siste initiativet er Fjellheim panorama med 10 tomter
og eit noko st@rre areal som er avsett til utleige.

Det som er felles for alle planinititiva er at ingen av areala lag inne med bustadfgremal i overordna
kommuneplan fra 2015. Dette er som utgangspunkt feil rekkefylgje for etablering av eit planomrade,
og i revideringa av kommuneplanens arealdel ma ein ngye vurdere dei omrade som har lage inne i
kommuneplanen sidan 90-talet og potensielt nye areal som bgr settast av til bustadfgremal.

Det vil ikkje vera positivt for det enkelte planomrade at det samla bustadtilbodet i Vang sentrum blir
for stort. Eit for stort tilbod vil kunne medfgre lagare salstakt og darligare gkonomi for det enkelte
felt, samstundes som det kan bli regulert meir areal til bustadfgremal enn det som er naudsynt. Vang
opplever derimot stor etterspurnad etter attraktive bustadtomter, og at prisane pa tomtene er gode.
For ei lita kommune som Vang er det viktig a vera offensiv nar resultatet kan vera fleire fastbuande.



Betre infrastruktur med utbygging av E16 og fiber gjer at fleire kan utfgre dei same
arbeidsoppgavene i meir rurale strgk. Saerskilt attraktiv er tomter med nzerleik til skule, barnehage,
leikeomrader og sentrum. Med dei tre nye bustadomrada i Vang sentrum, der alle har sine kvalitetar
med geografisk plassering, storleik og utforming vil ein inntil vidare sikre eit godt og variert
bustadtilbod i Vang. S& ma ein vurdere fleire omrader i revideringa av overordna plan.

Med bakgrunn i vurderingane ovanfor vil administrasjonen tilra at planforslaget Detaljregulering
Fjellheim med planID: 2020001 sendast pa hgyring og leggast ut til offentleg ettersyn.

Framlegg til vedtak

Hovudutval for utvikling stgttar seg pa vurderingane som er gjort i saka, og legg Detaljregulering
Fjellheim med planID 2020001 ut til hgyring og offentleg ettersyn etter plan- og bygningslova §§ 5-2
og 12-10.

Administrasjonen skal fgr sluttbehandling av planen sgrgje for at innhaldet i planen og framstillinga
av den blir digitalisert og kvalitetssikra, og at evt. mindre suppleringar og justeringar blir gjorde.

Hovudutval for utvikling 27.04.2021:

Behandling:
Framlegg til vedtak med fylgjande endring av pkt. 2 i kap.3.1.2: takvinkel skal vera mellom 8 - 12
grader. - Samrgystes.

HU- 031/21 Vedtak:

Hovudutval for utvikling stgttar seg pa vurderingane som er gjort i saka, og legg Detaljregulering
Fjellheim med planID 2020001 ut til hgyring og offentleg ettersyn etter plan- og bygningslova §§ 5-2
og 12-10.

Administrasjonen skal fgr sluttbehandling av planen sgrgje for at innhaldet i planen og framstillinga
av den blir digitalisert og kvalitetssikra, og at evt. mindre suppleringar og justeringar blir gjorde.
Endring av pkt. 2 i kap.3.1.2: Takvinkel skal vera mellom 8 - 12 grader.



